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Vorwort

Zusammenarbeiten fiir die Stadtentwicklung

Die eigenen vier Wande bedeuten meist Heimat, Wohlfiihlen und Sicherheit.
Die Innsbrucker Immobilien Gesellschaft sorgt mit rund 6.000 Wohnungen
in Innsbruck dafiir, dass Wohnraum in der Landeshauptstadt moglichst fiir
alle leistbar ist.

Vieles wird neu errichtet, Bestandsgebaude werden fortlaufend auf
moderne und zeitgerechte Standards gebracht. In diesem Zusammenhang
ist oftmals ein Zusammenarbeiten beider Seiten - Mieterlnnen und 11G
- notwendig. Ein Vorzeigebeispiel ist hierfiir der Eichhof: Behutsame
Nachverdichtung ist hier nur maglich, da die Bestandsmieterinnen
sich kooperativ zeigen. So ist es bereits gelungen, durch professionelle
Umsiedelungen neue Wobhlfiihloasen zu finden und Win-Win-Situationen
zu schaffen. An dieser Stelle mochte ich mich herzlich bei allen Beteiligten
bedanken. Ich bin iiberzeugt, dass es auch kiinftig gelingen wird, im Sinne

einer nachhaltigen Stadtentwicklung in Zusammenarbeit mit den Biirgerinnen zu planen und zu arbeiten.

Georg Willi

Biirgermeister der Landeshauptstadt Innsbruck
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Wenn Gebaude an ihr ,Lebensende” kommen, erfiillen sie viele heutige
Anforderungen von zeitgemafem Wohnraum nicht mehr. Die daraus
erwachsenden Nachteile sind z. B. ein hoher Instandhaltungsbedarf,
mangelnde Barrierefreiheit, kein Lift, kein Balkon, ein altes Heizsystem,
teilweise keine Dammung und damit hohere Heizkosten, keine Tiefgarage,
fehlende Nebenrdume (wie z. B. Fahrrad- oder Kinderwagenraume),
Larmprobleme, Schimmelprobleme usw. In der Verantwortung der
Innsbrucker Immobiliengesellschaft (IIG) liegt es auch, an die néchste
Generation zu denken. Diesein der Regel nicht bzw. nurteilweise behebbaren
Mangel waren - auch im Sinne eines generationeniibergreifenden Handelns
- schlussendlich ausschlaggebend dafiir, dass ein Teil des Eichhofs
abgebrochen und dafiir zeitgemafer, leistbarer sozialer Wohnbau neu
errichtet wird.

Die Absiedlung schafft fiir die Bewohnerlnnen die Moglichkeit, sich eine frei werdende ,Stadtwohnung” entsprechend
ihren Bediirfnissen auszusuchen, z. B. mit Lift, Zentralheizung, barrierefrei, mit Tiefgaragenstellplatz, ohne
Larmbeeintrachtigungen durch Nachbarinnen. Eine Wohnung, die diesen Anforderungen der abzusiedelnden
Mieterinnen entspricht, ist Grundvoraussetzung fiir eine Einigung. Die 1IG hat bereits {iber 500 Mieterlnnen im
Einvernehmen abgesiedelt. Dies war nur dadurch moglich, dass sich die Wohnsituation jeder einzelnen Mieterin/
jedes einzelnen Mieters durch diesen Schritt verbessert hat. Der IIG ist bewusst, dass dies nicht leicht fiir die
betroffenen Mieterlnnen ist. Umso wichtiger ist es, behutsam mit der Sorge und der Unsicherheit der abzusiedelnden
Bewohnerinnen umzugehen. Die einvernehmliche Absiedlung von iiber 500 Bewohnerinnen bezeugt, dass die I1G diese
Aufgabe ernst nimmt und behutsam mit den Sorgen dieser Mieterlnnen umgeht.

Innsbrucker Immobilien GmbH & Co KG
Ing. Dr. Franz Danler
Geschaftsfiihrer
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Neuer
Lebensabschnitt”

Friiher: Langstrafie (Eichhof)
Heute: Seebergasse

Ihre Wohnung ist komplett neu eingerichtet. Haben Sie keine Mobel aus der alten Wohnung
mitgenommen?

Michael Peychir: Nein, die Wohnung in der Langstrafle war etwas grofer und die Einbaumdbel passten hier nicht
herein. Unsere Devise lautete: Mit der neuen Wohnung beginnt ein neuer Lebensabschnitt. Ein paar kleinere Kasten sind
nun im Keller und die Eckbank samt Tisch passt wunderbar auf unsere Terrasse.

Wie sah die Wohnung aus, als sie sie zum ersten Mal sahen?

Peychar: Es war die totale Baustelle, alles musste saniert werden. Aber als die Wande eingezogen waren, die Boden
drinnen, da bekam sie ein Gesicht. Wir konnten sehr viel mitbestimmen, was die Ausfiihrung anbelangt, wir bekamen
schone Parkettboden, einen Bogen statt einer Tiir in der Kiiche, hochwertige Fenster, wir konnten die Farben der Wande
festlegen. Und dann habe ich auch einiges selbst gemacht. Bei der Terrasse zum Beispiel haben wir mit der I1G vereinbart,
dass sie die alte wegreifit und ich eine neue mache. Die Wohnung ist jetzt so, wie wir es uns vorgestellt haben.

Wie war die Gesprachsbasis mit der 11G?

Peychar: Wir haben unsere Wohnung immer tiptop in Schuss gehalten, sehr viel investiert, renoviert — das wurde
beriicksichtigt. Wir hatten eine wirklich gute Gesprachsbasis. Natiirlich, man muss Kompromisse eingehen, nur fordern,
das geht nicht. Viele tun so, als ware es ihre Eigentumswohnung. Dabei vergessen sie, dass es Mietwohnungen sind. Man

kann - wie man sieht - mit der 11G reden.
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Viel Platz
fur Kinder”

Friiher: Langstrafe (Eichhof)
Heute: An-der-Lan-StrafRe

Als es ums Absiedeln von der LangstrafRe ging, war lhre Wunschgegend das O-Dorf. Warum?
Nicole Plgpst: Ich weifl von meinem Ex-Mann, dass die Wohnungen im 0-Dorf sehr grofiziigig geschnitten sind. Ich habe
drei Kinder, Platz ist wirklich wichtig. Zudem gibt es hier viele Griinflachen, einen groflen Park am Inn und den Baggersee.

War das die erste Wohnung, die Sie sich angeschaut haben?

Plopst: Ja. Ich habe sie sofort genommen. Die Wohnung misst 130 Quadratmeter, die Raume sind grof, hell. Davor
hatten wir 68 Quadratmeter. Zudem ist die Wohnung sehr gut isoliert, man hort nichts durch. Das war mir total wichtig.
In der alten Wohnung hatte ich immer wieder Schwierigkeiten mit den Nachbarn, weil ihnen die Kinder zu laut waren.
Die Altbauten sind auch wirklich nicht gut isoliert, man hort alles. Hier gibt es keine Probleme.

Wie verlief der Umzug?

Plopst: Fein war, dass wir schon im Juli 2016 erste Sachen herbringen konnten, obwohl der Mietvertrag erst ab 1. August
lief. Das hat den Umzug enorm erleichtert. Und wir haben einen neuen Boden bekommen, durchgangig durch alle
Raume, barrierefrei. Das hatte ich mir nicht erwartet.

Nach den Bau- und Sanierungsmafinahmen im Eichhof gabe es die Moglichkeit, wieder dorthin
zuruickzukehren. Mochten Sie das?

Plopst: Nein. Als bekannt wurde, dass das Gebaude abgerissen wird, war fiir mich sofort klar, dass ich etwas Neues will.
In der Wohnung hier im O-Dorf fiihlen wir uns wohl.

LE PLOPST
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Biirgerbeteiligungsprozess: Die Zukunft des Eichhofs
Der Eichhof liegt im Innsbrucker Stadtteil Pradl. Er ist eine der sogenannten Siidtiroler Siedlungen, die in der NS-Zeit
im Zeitraum zwischen 1939 und 1943 errichtet wurden, um den Sidtiroler Umsiedlern Wohnraum zur Verfiigung zu

stellen. Die Siedlungen entstanden am damaligen Stadtrand von Innsbruck und zeichneten sich durch eine niedere
Bestandsdichte und grofiflachige begriinte Strukturen aus.

Das Areal wurde 1941 seiner Bestimmung iibergeben. Der Eichhof umfasst heute 388 Wohnungen mit einer
durchschnittlichen Wohnungsgréfe von 61,5 Quadratmetern und steht im Eigentum der I1G. Bei Durchfiihrung des
Biirgerbeteiligungsprozesses im Jahr 2014 lebten rund 750 Personen im Eichhof.

Buirgerbeteiligungsprozess

DerBedarfanWohnraumininnsbruckistgro8. UmRessourcenzuschonen, sollauchinbestehenden Gevierten zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden. Der Eichhof bietet dafiir gute Voraussetzungen. Ende 2014 beauftragte die 1IG das Biiro
noncomform mit der Durchfiihrung eines Mieterbeteiligungsprozesses, welcher mit einer Informationsveranstaltung
am 13. Oktober 2014 im Festsaal der Sigmairschule startete. Im Rahmen dieser Auftaktveranstaltung erklarten 11G-
Geschaftsfihrer Dr. Franz Danler und Vertreter von nonconform das Vorhaben und beantworteten erste Fragen der
Bestandsmieter.

In der Zeit vom 26. bis zum 29 November 2014 wurde der Mieterbeteiligungsprozess durchgefiihrt. Dabei kam die von
nonconform entwickelte Methode der vor ort ideenwerkstatt® zum Einsatz.

vor ort ideenwerkstatt®

Die vor ort ideenwerkstatt® lief unter dem Slogan ,Die Zukunft unseres Eichhofs. Wie gestalten wir unseren Eichhof
fiir die ndchste Generation?”. Um méglichst viele Mieter anzusprechen, gab es eine Aussendung, wurde eine Website
installiert und ein Online-Gewinnspiel durchgefiihrt. Nonconform-Mitarbeiter positionierten gut sichtbar Ideenglaser
in den Stiegenhdusern, hangten Plakate und Banner auf. Zudem wies ein Ideenband bei der eigens eingerichteten
,Hoangartstube” und im Innenhof des Eichhofs die Bewohner auf den Prozess hin.

Die Hoangartstube fungierte als offenes Ideenbiiro, in dem die Vorschlage der Mieter diskutiert und an einem Modell des
Eichhofs veranschaulicht wurden. Das nonconform-Team protokollierte die Uberlegungen und moderierte den Prozess.
Dazu kamen am Abend Workshops und Gesprachsrunden in der Sigmairschule.
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Im Ideenbiiro wurde ebenso angeregt diskutiert wie in den Workshops und Gesprdchsrunden.

Fiir die Bewohner bot sich so eine Vielzahl an Mdglichkeiten, ihre Vorschldge einzubringen, Ideen und Wiinsche zu
besprechen. Die verschiedenen Varianten einer moglichen Verdichtung wurden durchgespielt — mit all ihren Vor- und
Nachteilen.

Die beste Losung

Insgesamt waren iber die verschiedenen Kandle rund 400 Ideen eingelangt. Mit Grafiken, Pldnen und Fotomontagen gab
das Team von nonconform im Festsaal der Sigmairschule einen Uberblick iiber die gesammelten Vorschlige. Im Zuge der
Ideenwerkstatt kam es zur Griindung eines ,Mieterinnenbeirats’, der in die weiteren Schritte einbezogen werden sollte.
Zudem wollte die 1IG die Mieter zeitnah iiber Ergebnisse informieren und in die Entscheidungen einbinden.
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Die Bestandsmieter erhielten Einblicke in simtliche Uberlegungen.

Als Ergebnis der vor ort ideenwerkstatt® kristallisierte sich eine Kombination aus Erhalt von Bestandsobjekten und
Ersatzneubauten heraus. Die 1IG informierte die Mieter mit Informationsschreiben iber dieses Ergebnis und bereitete
einen Architekturwettbewerb vor, welcher in der zweiten Jahreshalfte 2016 durchgefiihrt wurde. Das Siegerprojekt sieht
Neubauten im Bereich der Kranewitterstrale und der Lindenstrafie sowie im inneren Bereich des Eichhofs vor. Die
Gebdude entlang der Gumpp- und der LangstraRe bleiben erhalten. Das Projekt folgt der Gebaudestruktur des Bestands,
wodurch der Griinbestand erhalten bleibt.

In einem ersten Schritt wird an der Kranewitterstrafe ein Neubau mit 29 Wohnungen errichtet. Dadurch kann ohne
Abbruch von Bestandswohnungen hochwertiger und leistbarer neuer Wohnraum im Eichchof geschaffen werden. Die
weitere Umsetzung des Siegerprojekts kann, vorbehaltlich der Zustimmung der Bestandsmieter, von Siiden Richtung
Norden in Teilschritten erfolgen.

Mit Umsetzung des Projekts entsprechend dem Wettbewerbsergebnis stehen im Eichhof ca. 390 neue Wohnungen
sowie ca. 140 Wohnungen in Bestandsgebauden zur Verfligung.

Durch den Erhalt der Gebdude entlang der Gumpp- und der Langstrae konnen den Absiedlern auch sanierte
Bestandswohnungen im Eichhof angeboten werden.

Der Innenhof als wichtiger sozialer Raum soll eine sensible Neugestaltung erhalten, die der gemeinschaftlichen
Nutzung und der Kommunikation gerecht wird. Hier hat der Beteiligungsprozess viele Anregungen gebracht. So soll
die Neugestaltung eine nutzerorientierte Zonierung beinhalten, die den unterschiedlichen Anspriichen von Kindern,
Jugendlichen, Senioren usw. entspricht.
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Umsiedlung

Mit der Neugestaltung des Eichhofs gehen Umsiedlungsmainahmen einher. Fiir die Bestandsmieter ergeben sich
mehrere Moglichkeiten: Ein Umzug in das neue Gebaude ermdglicht es dem Mieter, im Eichhof zu bleiben, ebenso der
Umzugin ein bereits bestehendes Gebdude. Bei der zweiten Variante kann der Mieter in den Neubau libersiedeln, sobald
dieser bezugsfertig ist. Er kann sich auch entscheiden, in eines jener Gebaude des Eichhofs zu ziehen, die erhalten
bleiben. Die vierte Variante - Umzug in eine andere Wohnsiedlung - ist als Zwischen- oder Dauerldsung moglich. Auf
Wunsch kann der Mieter wieder in den Eichhof zurlickkehren.
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.Sehr gute
Einigung”

Bisher: Langstrafe (Eichhof)
Heute: Amraser StraRe

Die urspriinglichen Plane, das Haus, in dem Sie wohnen, abzubrechen, wurden fallengelassen.
Trotzdem ziehen Sie um, warum?

Michaela Kappelmiiller: Als es hief, der Block werde abgerissen, waren wir nicht froh, aber wir haben mit der 11G eine
sehr gute Einigung erzielt und bereits die Zusage fiir die wirklich sehr schone Wohnung in der Amraser Strafie erhalten,
als der Beschluss fiel, das Gebaude an der LangstrafRe bleibe stehen. Wir {ibersiedeln gerne.

Wie sind Sie auf die Wohnung in der Amraser Strafie gekommen?
Kappelmiiller: Wir haben uns im Internet die Bauprojekte der 1G angeschaut. In der Amraser Strafie ist sehr viel Griin,
der Charakter noch dorflich und wir wollten eine Wohnung mit Garten.

Was hat Sie beim Bauprojekt liberzeugt?
- o Kappelmiiller: Da es ein Neubau ist, besteht keine Gefahr, dass wir in ein paar Jahren wieder umziehen miissen, weil das

v ey &
-
' 3 o Haus abgerissen wird. Terrasse und Garten sind sehr grof, westseitig ausgerichtet, die Umgebung angenehm - und das
. q“ 4" Gebdude ist mit 27 Parteien auch nicht grof.
' °® ¥ L Mario Thaler: Da wir friih dran waren, konnten wir bei vielem mitreden. Von den Bdden bis zur Verteilung der

Steckdosen ist alles auf unsere Bediirfnisse abgestimmt. Die Materialien sind sehr hochwertig. Es gibt Parkettboden,

PPELMULLER [
ARIO THALER
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Wohnbauprojekt Amraser Strafle 115a und b

Bis 2012 befand sich im Bereich Amraser Strafle 115 die Haltestelle der StrafRenbahnlinie 3 samt Umkehrschleife. Mit
der Verlegung der Haltestelle als Kopfbahnhof in die Philippine-Welser-Strafie wurde die Flache fiir Wohnbebauung frei.
Aus dem geladenen Architekturwettbewerb ging die Einreichung von DI Florian Lutz und DI Daniela Amann (Innsbruck)
als Sieger hervor.

Alle Wohnungen der fiinfgeschoRigen Anlage weisen eine groBziigige Offnung Richtung Siidwesten zur parkartigen
Friedhofsanlage auf. Die ausgewogenen und klaren Grundrisse der Einheiten, die breiten und gut nutzbaren Balkone
beziehungsweise Terrassen sorgen fiir hohen zeitgemafen Wohnkomfort. Den Parterrewohnungen sind Garten
vorgelagert. Gegen Osten verfligt das Ensemble iiber ausreichend zusatzliche Griinfliche sowie gesonderte Einheiten
fiir Fahrrader, Kinderwagen etc.

Im Zuge der Planungen verhandelte die 1IG mit der Eigentimergemeinschaft Philippine-Welser-Strafle 12, deren
Tiefgaragenzufahrt so umzubauen, dass liber diese auch die Tiefgarage des Neubaus zu erreichen ist. Die bestehende
Rampe wurde entfernt und durch eine iiberdachte ersetzt. Keine neue Tiefgaragenzufahrt bedeutet fiir die Bewohner
der Amraser Strafle 115 a und b Verkehrsberuhigung und zusatzlichen Griinraum.

27 Wohnungen

Passivhausstandard, Pelletsheizung

Wohnnutzflache: ca. 2.000 m?

Baukosten: 4,7 Mio. €

Mietpreis: ca. 7,50 €/m? pro Monat inkl. BK/HK/WW /Steuer und Tiefgaragen-Abstellplatz
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Wohnbauprojekt Premstrafe 24-26 (Premblock I11)

Drei alte Wohnbldcke in der Premstrafie befanden sich im Besitz der 11G. Sie wurden in den Jahren 1928 bis 1939 errichtet.
Die Bausubstanz war schlecht, zudem fehlten die zentralen Qualitaten, die es fiir zeitgemafes familiengerechtes
Wohnen braucht. Der Abbruch und der Neubau der Gebaude erfolgten in drei Schritten.

DasBestandsgebaude PremstrafRe 24 und 26 sowie Schullernstraie (Bauabschnitt 3; Premblock 1) hatte Wohnungsgrofen
von 35 bis 39 Quadratmeter. Eine Sanierung erwies sich als nicht sinnvoll. Der Bauabschnitt 1 (48 Wohnungen) wurde
2009 libergeben, Bauabschnitt 2 (46 Wohnungen) 2012. Im Premblock 11l entstanden 72 Wohnungen.

Fiir den zweiten und den dritten Bauabschnitt wurde 2009 ein geladener Architekturwettbewerb durchgefiihrt, an dem
sich zehn Biiros beteiligten. Das Architekturbiiro Julia Fiigenschuh (Zirl) ging als Sieger hervor und wurde mit der Planung
des Bauabschnitts 3 betraut.

Alle Wohnungen sind nach Siiden beziehungsweise Westen orientiert, sie verfiigen iiber Balkone, Loggien oder Terrassen.
Im Norden der Anlage befindet sich eine grozligige Griinflache mit Kinderspielplatz. Die Wohnungen sind barrierefrei.

Mit diesem Abschnitt war die Neustrukturierung der Premstrafie abgeschlossen.

72 Wohnungen

Passivhausstandard, zentraler Gasheizkessel, Sonnenkollektoren

Wohnnutzflache: 4.429 m?

Baukosten: 9,2 Mio. €

Mietpreis: ca. 7,70 €/m? pro Monat inkl. BK/HK/WW / Steuern und Tiefgaragen-Abstellplatz
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Wohnungs-
splitting genutzt”

Friiher: LangstraRe (Eichhof)
Heute: Patricia Bacher - Cranachstrafie, Tamara Bacher — Premstrafie (Premblock 111)

Sie beide lebten bis letztes Jahr gemeinsam in einer Wohnung. Fiel es lhnen schwer zu gehen?
Patricia Bacher: Ich hatte die Wohnung in der Langstrafe 21 Jahre lang. Als es hief, der Block werde abgerissen, war
ich anfangs geschockt. Aber dann gab es die Moglichkeit, dass meine Tochter eine eigene Wohnung bekommt. Das
Wohnungssplitting hat es mir leichter gemacht. Wir haben beide profitiert.

Was waren lhre Wiinsche bezliglich einer neuen Wohnung?

Patricia Bacher: Ich wollte unbedingt in eine Parterrewohnung in einem Altbau mit Innenhof. Ich bin das von der
Langstrafle her gewohnt. Zudem wollte ich moglichst in der Ndhe meiner Mutter und meiner Tochter bleiben. Die
Wohnung hier passte perfekt. Die Loggia ist geschlossen und bietet Platz fiir meine Kaninchen. Das Wohnzimmer ist
sehr gemiitlich und ich habe jetzt eine Badewanne. In der alten Wohnung hatte ich nur eine Dusche.

Tamara Bacher: Ich studiere an der Fachhochschule Kufstein Immobilienwirtschaft und arbeite im Immobilienbereich,
das Thema Wohnen interessiert mich also sehr. Mir war wichtig, in ein modernes Gebaude mit hohem Wohnkomfort
und natiirlicher Belichtung zu ziehen. Zudem gibt es hier einen begehbaren Schrank. Das Haus in der Premstrafie hat
Passivhausqualitat. Insgesamt habe ich mir drei Wohnungen angeschaut. Alle drei waren wirklich toll, aber die in der

Premstrafie war mein Favorit.




INNS'
BRUCK

Wie eln
Lottosechser”

Friiher: Premstrafie (Premblock)
Heute: Burgenlandstrafie

Frau Eller, fuhlen Sie sich wohl in dieser Wohnung?

Sylvia Eller: Ja, sehr sogar. Ich bin zwei Straflen weiter, in der Kaufmannstrafie, aufgewachsen, wohnte vierzig Jahre eine
Strafle weiter und jetzt seit zehn Jahren mit meiner jlingsten Tochter in der Burgenlandstrafe. Ich fiihle mich wohl in
diesem Viertel. Die Wohnung war wie ein Lottosechser. Sie ist sehr gut geschnitten: Man mochte nicht meinen, dass sie
nur 63,5 Quadratmeter hat - bei drei Zimmern.

Wie wohnten sie urspriinglich in der Premstrafie?

Eller: Wir waren zu viert und hatten eine 50-Quadratmeter-Wohnung. Geheizt haben wir mit Holz und Kohle. Weil
kein Platz fiir ein Bad war, haben wir die Veranda dafiir verbaut. Wir haben gern dort gelebt, aber die Hauser waren
alt, die Bausubstanz extrem schlecht. Mir war wichtig, im Viertel zu bleiben. Meine Mutter lebt immer noch in der
KaufmannstraBe. Sie ist pflegebediirftig. Ich wollte eine Wohnung in ihrer Nahe. Wohnungen, die weiter weg waren,
habe ich daher abgelehnt. Aber ich muss sagen, unser Hausverwalter hat sich sehr bemiiht und immer gesagt, wir finden
etwas, Frau Eller! Und diese Wohnung war dann perfekt.

Die BurgenlandstrafRe ist stark befahren. Hatten Sie keine Sorge wegen des Larms, als Sie hier
einzogen?

Eller: Nein, den Verkehr ist kaum zu héren. Die Aufenthaltsraume liegen alle Richtung Siiden, zum Innenhof hin, der
Balkon ist grof%. Absolute Ruhe gibt es in keiner Stadt.
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.aunstiger
Mietpreis”

Frither: PremstraRe (Premblock)
Heute: Rudolf-Greinz-StrafRe
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Als sie vor zehn Jahren hierherzogen, iibernahmen Sie die Wohnung unsaniert. Was hat Sie dazu
bewogen?

Thomas Maier: Das geschah auf eigenen Wunsch, da der Mietpreis dafiir giinstiger war - ich habe dann nach und nach
selbst einiges gemacht. Ich hatte auch die Moglichkeit gehabt, in die Premstrafie zuriickzuziehen, sobald der Neubau
steht, aber die Wohnung dort ware kleiner und teurer gewesen, also bin ich hiergeblieben.

Sind Sie mit Ihrer Wohnung zufrieden?
Maier: Ja. Bis letztes Jahr wohnte noch einer meiner drei Ziehsohne bei mir, jetzt lebe ich alleine. Die Raume reichen
fiir meine Bediirfnisse. Allerdings bin ich mittlerweile zu 60 Prozent Invalide und wiirde gerne in eine Parterrewohnung

ziehen, weil das Treppensteigen in den ersten Stock immer schwieriger wird.

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz, stort sie das?

Maier: Ich verstehe zwar nicht, wieso das Gebaude unter Denkmalschutz steht, deswegen kann keine
Warmedammung gemacht werden. Dafiir kann die 11G aber nichts. Sie hat sehr rasch reagiert, als ich neue Fenster haben
wollte, die alten waren einfach undicht. Jetzt habe ich wirklich superdichte Fenster.

s
s R R
w3

NS
TATER

)

ale

L
R

22




24

Wohnbauprojekt Roseggerstrafie 27

Das Wohngebdude in der Roseggerstrafie 25-27 im Stadtteil Pradl wurde wenige Jahre nach Ende des Zweiten Weltkriegs
errichtet. Das Bestandsgebaude umfasste zw6lf Wohnungen, die durchschnittlich 55 Quadratmeter grof waren. Sowohl
aus technischer als auch aus wirtschaftlicher Sicht war eine Generalsanierung des Gebaudes nicht sinnvoll.

Die llGinformierte die Mieterim Rahmen einer Mieterversammlung tiber die Sachlage. Den von der 11G in Abstimmung mit
den Planungsstellen der Stadt Innsbruck und der Kammer der Zivilingenieurinnen durchgefiihrte Architekturwettbewerb
gewann das Architekturbiiro Teamk2 aus Innsbruck (Dipl.-Ing. Dietmar Ewerz, Dipl.-Ing. Martin Gamper).

Die Jury Uberzeugte die hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat des eingereichten Entwurfs. Der Schwerpunkt
der Baumasse liegt an der Strafienecke, wirkt aber nicht massig. Besonders sensibel war die Wechselwirkung zwischen
Erdgeschof® und &ffentlichem Raum: Durch Zuriickversetzen des Eingangsbereichs entstand ein kleiner, geschiitzter
Vorplatz.

25 Wohnungen
Wohnnutzflache: 1.600 m?

Mietpreis: ca. 7,50 €/m? pro Monat inkl. BK/HK/WW / Steuern ohne Tiefgaragen-Abstellplatz
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Wohnbauprojekt Sebastian-Scheel-Strafie 2-16 b und
Erzherzog-Eugen-Strafie 48-52 (Sillblock)

Der Wohnblock in der Sebastian-Scheel-Strafe Ecke Erzherzog-Eugen-Strae wurde 1939/40 errichtet. Die 138
Wohnungen hatten eine Grofe von 35 bis 52 Quadratmetern und entsprachen nicht mehr den Anforderungen an ein
zeitgemdfes Wohnen.

Die Bestandsmieter wurden Uber die Situation informiert. Die Mieter libersiedelten fast ausschlieRlich in I1G-eigene
Wohnungen. Die Ubersiedlung war 2012 abgeschlossen.

Den Architekturwettbewerb gewann der Entwurf des Architektenteams Schenker Salvi Weber (Wien). Die Jury iberzeugten
die schlichte Neuinterpretation der Blockrandverbauung mit insgesamt sechs Vollgeschoen und zuriickgesetzten
Dachgeschofien sowie die klare Erschliefungsstruktur.

Die Wohnungen finden sich ab dem ersten Obergeschof}, sind im Aufenbereich teilweise, im Innenhofbereich
durchgangig mit Balkonen versehen, grofizligig bemessen und hell. Die Dachgeschofwohnungen verfiigen iiber
Terrassen. Das leicht abgesenkte Erdgeschof dient als Infrastrukturgeschof fiir Kinderwagen, Fahrrader, Technik usw.
Alle Mieterabstellrdume sind in Eingangsgeschof® untergebracht. Die Tiefgarage mit 117 Abstellplatzen ist so konzipiert,
dass die vier Lindenb3dume erhalten werden konnten.

Bei der Gestaltung des Innenhofs wurden die Mieter einbezogen. Kinderspielbereiche und Sitzgelegenheiten sind den
Wiinschen der Bewohner angepasst. Der Verein Sicheres Tirol war bereits in die Planung einbezogen.

122 Wohnungen
Wohnnutzflache: 8.012 m?

Mietpreis: ca. 7,90 €/m? pro Monat inkl. BK/HK/WW / Steuern und Tiefgaragen-Abstellplatz
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Veranderte
Bedurfnisse”

Wohnt: Erzherzog-Eugen-Strafie (Schlachthofblock)
Mochte umsiedeln

Herr Bartunek, schon ihre GrofReltern wohnten in dieser Wohnung. Warum wollen Sie weg?
Herbert Bartunek: Meine Frau hat Probleme mit den Knien und ich selbst bin auch nicht mehr der Jiingste. Noch schaffe
ich alles gut, aber wer weif3, wie das in ein paar Jahren ist. Wir wohnen im vierten Stock ohne Lift. Wir heizen zum Teil
mit Strom, zum Teil mit Holz, das muss ich rauftragen. Zudem ist die Zukunft des Blocks ungewiss. Einmal hort man das,
einmal das.

An der Wohnung liegt es nicht?

Bartunek: Die Wohnung selbst ist okay. Wir haben viel selbst gemacht, immer wieder hergerichtet, die Tiiren, die Boden
usw. Ich habe auch das Bad eingebaut, meine Eltern hatten noch Waschbecken mit flieRend Wasser, zur Zeit meiner
Grofeltern, also in den 1920er Jahren, gab es nur einen Brunnen im Hof. Allerdings: Das Haus ist alt, nicht isoliert, das
bedeutet Einschrankungen in der Wohnqualitat.

Was waren Ihre Wiinsche bezlglich einer neuen Wohnung?

Bartunek: Prinzipiell mochten wir wieder in den letzten Stock — aber eben mit Lift. Balkon oder Terrasse waren schon.
Wenn man jung ist und den ganzen Tag aufer Haus, stort einen das vielleicht nicht, aber wenn man in Pension ist,
verbringt man viel Zeit zu Hause und da ware ein Balkon zum draufen Sitzen fein. Neubau ware mir recht, hell sollte es

sein und ruhig.
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Perfektes
Umfeld”

Friiher: Schlachthofgasse (Schlachthofblock)
Heute: Sebastian-Scheel-Strafle (Haus an der Sill)

Warum wollten Sie in eine andere Wohnung?

Helga Aigner: Mein Mann war schwer krank und ich habe ihn bis zu seinem Tod gepflegt. Mein Wunsch war immer
schon, hierher ins Haus an der Sill zu ziehen. Fiir zwei wére die Wohnung zu klein gewesen, aber fiir mich alleine ist sie
perfekt. Ich mochte mich einfach nicht mehr mit zu vielen Sachen belasten, auch nicht mit einer zu groen Wohnung.
Gott sei Dank ist etwas frei geworden.

Was gefallt lhnen denn so gut hier?

Aigner: Ich habe immer geschwarmt von diesem Haus: der Ausblick auf die Sill, die hohen Baume. Die Wohnung ist
sehr hell, hat einen schonen Balkon. Zudem gibt es hier einen Lift, das ist in meinem Alter schon wichtig. Meine Beine
tragen mich noch gut, aber wenn ich einkaufen gehe, dann spiire ich das Treppensteigen sehr. Zudem ist das Gebaude
in meinem Viertel, in der Nahe meiner Freunde und Bekannten. Ohne die mochte ich nicht sein. Das Umfeld bleibt das
gleiche: die Bank, das Geschift, die Apotheke usw. Das ist mir schon wichtig.

Sie haben mit Ihrem Mann 35 Jahre im ,Schlachthofblock” gewohnt. Fiel es Ihnen schwer zu
gehen?

Aigner: Nein, ich hdtte ja nicht ausziehen miissen. Die IIG hat mich in allem sehr unterstiitzt und hat meine Wiinsche
ernst genommen. Es hat alles sehr gut geklappt. Der liebe Gott hat es schnell passieren lassen.

HELGA AIGNER
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Wunsche
erfullt”

Friher: Sebastian-Scheel-Strae (ehem. Sillblock)
Heute: Gutenbergstrafie

Herr Rainer, wenn man lhre Wohnung betritt, ist das Erste, was einem ins Auge springt, Blicher.
Wie viele Bucher haben Sie?

Wolf-Dieter Peter Rainer: Unzdhlige! - Wie Sie sehen. Tatsachlich sind mir meine Biicher sehr wichtig und ich brauchte
eine Wohnung, die Platz fiir viele Regale bot. Hier gibt es einen langen Gang und ein grofies, helles Wohnzimmer -
geniigend Platz also fiir meine Biicher.

Wie viele Wohnungen haben Sie angeschaut?
Rainer: Fiinf insgesamt, drei waren in die engere Wahl gekommen. Aber bei dieser hier hat alles gepasst: Lage, Grofie -
die Sache war geritzt. Ich habe durch die neue Wohnung enorm gewonnen.

Inwiefern?
Rainer: Die Wohnung liegt in dem Stadtteil, in dem ich aufgewachsen bin und in dem ich bisher gelebt habe. Obwohl
sehr ruhig gelegen, ist die Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel besser. Je dlter man wird, desto stiller muss
es sein und es fallt einem auch schwerer umzuziehen. Ich habe mit der 1IG verhandelt und sie hat darauf Riicksicht
genommen.

Mussten Sie lange auf die Wohnung warten?
Rainer: Sie musste zuvor komplett saniert werden. Der Vorteil war, dass ich bei gewissen Dingen mitreden konnte.

> 7 So war es mir zum Beispiel wichtig, eine barrierefreie Dusche zu bekommen. Im Sommer 2012 habe ich den Vertrag
D R WO I F é ' I E R unterzeichnet, im Oktober bin ich eingezogen.
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HUBERT PREYER
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.Grof3zugige
Losung”

Friiher: Schlachthofgasse (Schlachthofblock)
Heute: Schutzenstrafe

Herr Preyer, wie war es in lhrer friiheren Wohnung?

Hubert Preyer: Wir wohnten 55 Jahre im dritten Stock in der Schlachthofgasse Das Gebaude war nicht isoliert. Im
Winter haben wir gefroren, im Sommer war es extrem heif. Das Bad war winzig, die Raume dunkel. Meine Frau hat ein
Hiftleiden. Sie konnte die Treppen nur noch mit Hilfe bewaltigen.

Ist es Ihnen nach 55 Jahren nicht schwergefallen, woanders hinzuziehen?

Preyer: Uberhaupt nicht. Ich habe mich hier vom ersten Moment an total wohlgefiihlt. Schon bei der ersten Besichtigung
habe ich gesagt: Die nehme ich. Das war nicht wie eine Wohnung betreten, sondern wie ins Freie gehen: Die Raume sind
hell, geraumig, wir haben ein grofes Bad, schone grofRe Fenster.

Was gefallt lhnen an der Wohnung am besten?

Preyer: Fiir meine Frau ist ein Lift total wichtig. Sie steigt in den Lift ein, kein Treppensteigen mehr. In der alten Wohnung
ware sie nicht mehr aus dem Haus gekommen. Besonders genieRen wir den Balkon. Er ist grofizligig, geht tibers Eck.
Wir sehen die Nordkette, den Patscherkofel, den Glungezer - eine unverbaubare Aussicht - kein Vergleich zur alten
Wohnung. Wir sitzen im Sommer mittags und abends draufRen, das ist wie Urlaub. Wir mogen unser Balkonien.
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Wohnbauprojekt Defreggerstrafie 50 (Langblock)
Im stidlichen Innenhof des Langblocks in Pradl zeigte sich eine Bebauung mit etwa 20 Wohnungen als vertraglich und
vertretbar. Die Bestandsmieter konnten ihre Wiinsche und Anregungen deponieren. Zudem wurde eine Mieterbefragung
durchgefiihrt. Die bestehenden Gebaude erhielten Aufziige.

Eine Arbeitsgruppe, an der auch Bewohner des Langblocks beteiligt waren, formulierte Anregungen. Der Neubau sollte
liber einen grofziigigen Kinderwagen- und Fahrradraum verfiigen, das Dach begriint, Balkone eingeplant und im
Erdgeschofl Hausgarten vorgesehen werden.

Um die Aufenthaltsqualitat des Innenhofs zu erhalten, wiinschten sich die Bestandsmieter Obst- und Nutzstraucher,
Banke und Sitzgelegenheiten, dazu einen attraktiven Spielbereich fiir die Kinder. Wert legten sie zudem darauf, dass
Keller und Abstellrdume gut beleuchtet sind, es einen adaquaten Ersatz fiir die entfallenden Miillrdume im Hof gibt und
zusatzliche Tiefgaragenplatze fiir Bestandsmieter entstehen.

Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses flossen in die Ausschreibung des Architekturwettbewerbs ein. Der Entwurf des
Biiros Architekturhalle (Telfs) ging als Sieger hervor.

Der Wohnbau fungiert als Stocklgebaude und ist im Norden des Innenhofs angesiedelt. So konnte ein grofer Teil der
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bestehenden Baumpflanzungen erhalten werden. Die Tiefgaragenzufahrt befindet sich am Eingang zum Hof. Dadurch
bleibt dieser zur Ganze KFZ-frei. Die Neugestaltung des Innenhofs verringerte die befestigten Elemente (Wege etc.) um
45 Prozent und erhohte den Anteil an allgemeiner Griinflaiche um 25 Prozent.

18 Wohnungen

Passivhausstandard

Wohnnutzflache: ca. 1.230 m?

Baukosten: 3,6 Mio. €

Investitionen fiir Mieter des siidl. Langblocks: Fahrrad- und Miillraum sowie anteilig Freiraumgestaltung ca. 250.000 €
Miete: ca. 7,50 €/m? pro Monat inkl. BK/HK/WW/Steuer

Tiefgaragen-Abstellplatz: ca. 85,00 € pro Monat brutto
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